GEME INDE PFORZEN
Landkreis Ostallgiu

Die Gemeinde Pforzen erliBt aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Baugesetz-
buches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGB] | $.2253) i+ Vs
m. § 1 Abs. 2 MaBnahmenG zum BauGB (BauGB-MaBnahmenG) i. d. F. vom 28.04.1993
(BGB1. | S. 622), der Baunutzungsverordnung (BauNvo) i. d. Neufassung der Be-
kanntmachung vom 23.01.1990 (BGB1 | S. 133), des Art. 98 der Bayer ischen Bauord-
nung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18.04.1994 (BayRS 2132-1-1) und des
Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) 1. d. F. der Bekannt-
machung vom 26.10.1982 (BayRS 2020-1-1-1) gemdB § 11 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 1
Abs. 2 Satz 2 BauGB-MaBnahmenG genehmigt folgenden mit Bescheid des Landrats-
amtes Ostallgdu vom Nr. 50-610-7/2 genehmigten Bebauungsplan Nr. 5
fir das Gebiet "Nérdlich der LohstraBe” als

SATZUNG

§ 1

Inhalt des Bebauungsplans

Fiir das oben genannte Gebiet gilt die von der Kreisp1anuﬁgsste1fé des Landrats-
amtes Ostallgiu ausgearbeitete Satzung. Sie besteht aus den nachstehenden Vor-
schriften (Textteil) und der Bebauungsplanzeichnung i. d. F. vom 18.01.1994,

§ 2

Art der bau]jchen Nutzung

1. Das Bauland im riumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans wird gemas der
Baunutzungsverordnung festgesetzt als: :

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauGB.
Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO werden mit Ausnahme der Ziff. 1 "Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes' unter Hinweis auf § 1 Abs. 6 BauNVO richt
Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 GemaR § 9 Abs. 1 Ziff. 6 BauGB wird die Anzahl der Wohnungen je Wohngebdude
mit maximal 2 Wohneinheiten festgesetzt.

§ 3
MaR der baulichen Nutzung
1. Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die in die Bebauungsplanzeichnung
' eingetragenen GeschoRzahlen, Grundflédchenzahlen (GRZ) und GeschoBf ldchenzah-
len (GFZ) bestimmt. :
2. Die eingetragenen Zahlen gelten als Hochstgrenze.
§ 4

Bauweise

Im Bebauungsplangebiet gilt die offene Bauweise. Es sind nur Einzelhduser zuléds-
sig.
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§ 5

GréRe der Baugrundstlcke

Baugrundstiicke miissen mindestens 550 me grof sein.
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§ 6

Garagen und Nebengebdude/Stellplétze

Garagen und Nebengebdude dirfen nur innerhalb der Uberbaubaren Flédchen er-

richtet werden.
st die Errichtung einer Garage nach Art. 7 Abs. 5 BayBO nicht mdglich und

ergeben sich klirzere Abstandsflédchen als die nach Art. 6 Abs. 4 BayBO, so
werden diese nach Art. 7 Abs. 1 Satz 1 BayBO im Bebauungsplan festgesetzt

und entsprechend vermaBt.

Von der StraBenbegrenzungslinie haben Garagen bei direkter Zu- und Ausfahrt
einen Abstand von mindestens 5,00 m einzuhalten.

Garagen in KellergeschoBen sind unzulédssig.
Garagen missen in Massivbauweise erstellt werden.

Fiir Garagen und Nebengebdude sind satteldicher mit der gleichen Dachneigung
wie bei Hauptgebiuden vorgeschrieben.

stellpldtze sind in ausreichender 7ah1 auf dem Grundstick zur Verfligung zu
stellen. Sie missen jederzeit und einfach zu erreichen sein.

stellplétze dirfen nicht versiegelt werden.
§ 7
Gestaltung der Gebdude

Fiir die Hauptgebiude sind nur Sattelddcher mit einer Dachneigung von 347 bis
38° zulidssig.

Die in der Bebauungsplanzeichnung festgelegte Firstrichtung ist einzuhalten.

Die Dacheindeckung hat bei Sattelddchern mit Dachziegeln oder Betonsteinen
in naturziegelroter Farbe zu erfolgen.

Der Kniestock darf bei Wohnhdusern mit der GeschoRzahlfestsetzung | D maxi-
mal 1,00 m hoch ausgefihrt werden.

Garagen und Nebengebiude dirfen nur einen bis zu 0,35 m hohen Kniestock auf-
waisen, d

s MaB gilt die senkrechte Entfernung ven Oberkante Rohdecke bis Oberkante
uepfette, gemessen in der Verlingerung der AuBenkante der Umfassungsmauer.
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Der Dachiiberstand betrdgt an den Giebelseiten 0,80 m bis 1,20 m und an den
Traufseiten 0,60 m bis 1,00 m. Bei durchlaufend abgestrebten Balkonen gilt
das MaR ab AuBRenkante der senkrechten Abschwebungskonstruktion.

Die Hthenlage der Geb3dude wird in der StraBenplanung vorgeschlagen und nach
Uberpriifung von der Kreisvervaltungsbehérde festgelegt.

Die Oberkante FertigfuRboden des ErdgeschoBes ist 0,30 m {iber das davor lie-
gende StraRBenniveau zu legen, wobei das Geldnde zum Gebdude hin um minde-
stens 0,15 m anzubdschen ist.

Bei der AuRengestaltung sind nur verputzte Fassaden mit weiRem Anstrich zu-
gelassen; desgleichen Bauteile aus Holz fiir Fenster, Wintergdrten, Tiiren,
Giebel- und Kniestockverkleidungen. Als Ausnahme sind Gebdude in Holzbauwei-
se und mit senkrechter Holzschalung verkleidete Massivbauten zuldssig.
Sonstige Bauelemente wie Fenster, Tiiren, Liden, Giebel-, Kniestock- und Bal-
konverkleidungen sind aus Holz mit einer naturfarbenen Oberflichenbehandlung
(Lasur) auszufiihren. Farblich abgesetzte Gebdudesockel sind nur in dezenten
Farben erlaubt.

Die Verwendung von Glasbausteinen und Profilgldsern ist nicht erlaubt.

Giebelfenster miissen von der Unterkante der Sparren einen Mindestabstand von
0,30 m aufweisen.

Die Traufseite der Hauptgebdude muR mindestens 15 % ldnger als die Giebel-
seite geplant werden.

Die Giebelbreite der Wohngebidude darf 10,50 m nicht {iberschreiten. Abge-
schleppte oder angesetzte Nebengebiude oder Garagen werden dabei nicht ge-
rechnet.

Dachaufbauten sind nur als stehende Gaupen zuldssig.
Dabei sind folgende Gestaltungsfestsetzungen verbindlich einzuhalten:

- Die Dachneigung der stehenden Gaupe ist der des Hauptdaches anzupassen.

-  Der FuRpunkt der Gaupe soll hinter der Verldngerung der AuRenkante der
Umfassungsmauer der Gebdude liegen.

- Der Firstpunkt der Gaupe muB deutlich unter dem Hauptfirst liegen.

- Die Gaupenbreite betrdgt max. 1,50 m, die max. H8he zwischen Dachan-
schnitt und Oberkante oberes Rahmenholz betrdgt 1,00 m.

- Pro Dachfldche darf nur eine Gaupe eingerichtet werden. Ausnahmswveise
kann eine zweite Gaupe zugelassen werden, sofern die Hausldnge 12,00 m
lUberschreitet. Der Abstand zwischen zwei Gaupen soll mindestens 1,20 m
betragen.

- Die Gaupen milssen als Abstand vom Ortgang mindestens 1/4 der Lingsseite
des Daches einhalten.

- Liegende Dachfenster kdnnen bis zu einer Glasfldche von 0,75 m? einge-
baut werden.
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-  Dreieckfdérmige Gaupen, Schleppgaupen sovie negative Dachausschnitte sind
nicht zuléissig.

Bauwerke an einer gemeinsamen Grundstilicksgrenze miissen einheitlich gestaltet
sein (durchlaufender First, gleiche Matierialien, gleiche Dachneigung usw.).

Schridge Dachanschnitte sind unzuldssig.

Abgeschleppte Erker- und Vorbauten an den Gebdudeecken sind nicht zulissig.
Dasselbe gilt fiir Balkone, die iliber Eck laufen.

§ 8
StraRenraumgestaltung, Einfriedungen

Als Einfriedung an den 6ffentlichen Verkehrsfldchen sind nur zulidssig:
Holzzdune aus senkrechten Latten - mit Rundholzpfosten, nicht héher als 0,90
m liber den Anschnitt der Verkehrsflidche an die Einfriedung. Bei Verwendung
von Beton- oder Metallpfosten miissen diese 0,15 m niedriger als der Zaun
sein, der Zaun muR vor den Pfosten durchlaufen. Mauern und Sockel sind unzu-
lassig.

Als seitliche und riickwdrtige Einfriedung sind auRer der in Abs. 1 beschrie-
benen Ausfilhrung auch dicht hinterpflanzte graue oder griine Maschendrahtge-
flechte mit verzinkten Stahlrohrpfosten zugelassen. Sie diirfen ebenfalls
héchstens 0,90 m liber fertigem Geldnde hoch sein. Stiitzmauern oder Sockel
sind unzuldssig.

Pfeiler fiir Gartentiliren und Tore kdnnen nur als Mauerpfeiler bis zu einer
Breite von 1.00 m und in gleicher Héhe wie die Einfriedung ausgebildet wer-
den. ;

Garagenzu- und -ausfahrten sowie Stellpldtze diirfen nicht eingefriedet wer-
den.

Abfallbehdlter und dhnliche Gegenstidnde sind im Gebidudekomplex unterzubrin-
gen. Der Standort ist in der Planzeichnung des jeweiligen Bauantrages in
ausreichender GréRe nachzuweisen.

Die Hausnummern sind in einheitlicher Ausfiihrung und in jeweiliger Absprache
mit der Gemeinde anzubringen.

§ 9
Aufschiittung und Abgrabungen

Verdnderungen der Geldndeoberfliche diirfen nur in dem zur Durchfiihrung des
Bauvorhabens erforderlichen AusmaR ausgefiihrt werden. Die natiirliche Gelin-
deoberflédche ist weitmdglichst zu erhalten.

Jedes Grundstiick muR an die Nachbargrundstiicke ohne Absatz, ohne Stﬁtzmauer
und ohne kiinstliche B8schung anschlieRen. Die Gelindeanschliisse an die Nach-
bargrundstiicke sind im Freiflichengestaltungsplan aufzuzeigen.

Abgrabungen zum Zweck der teilweisen Freilegung des KellergeschoRes sind
ausnahmslos unzulissig.
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Bei den notwendigen Erdarbeiten ist der Sicherung des.Oberbodens (Mutterbo-
dens) besondere Aufmerksamkeit zu schenken. GemdR § 202 BauGB ist der Ober-
boden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung
zu schiitzen.

§ 10
. Sichtdreiecke

in die Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Sichtdreiecke sind von baulichen
nichtbaulichen Anlagen jeder Art, wie Anpflanzungen, Ablagerungen, Stapelun-
usw. ab einer Hdhe von 0,90 m iiber StraRenoberkante freizuhalten. Die Anlage
Stellpldtzen, Garagenvorpldtzen sowie Zu- und Ausfahrten ist im Sichtdreieck

unzuldssig.

§ 11
Landschaftspflege und Ortsbild
Die nichtiiberbauten Fl&dchen sind, soweit nicht Terrassen, Wege und Stell-
plitze angelegt werden, zu begriinen; der Anteil der Bodenversiegelung ist
dabei auf das Notwendige zu begrenzen. Befestigte Flichen miissen so wasser-
durchlissig sein, daR eine Versickerung der Oberfldchenwasser an Ort und
Stelle méglich ist (siehe auch § 12 dieser Satzung).

Bei Vorgartenbepflanzungen und in der Auswahl von B3umen und Strduchern miis-
sen einheimische oder den einheimischen &hnliche Arten verwendet werden. Na-
delgehdlze sind nur im riickwidrtigen Gartenbereich zulissig.

Zur Ortsrandeingriinung sind Nadelgeh6lze untersagt.

Pro 200 m? Grundstiicksfldche ist mindestens ein Obstbaum (Halb- oder Hoch-
stamm) zu pflanzen. ’

Je Grundstiick ist ein Hausbaum im Zugangsbereich zu pflanzen (Mindestumfang
20 cm).

Fiir die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen privaten Griinfldchen
erfolgen Bepflanzungsauflagen im Baugenehmigungsverfahren.

Um die Kompostierung zu férdern, ist im Freiflichengestaltungsplanein geeig-
neter Kompostplatz nachzuweisen. Auf das Merkblatt "Kompostierung von Gar-
tenabfdllen" des Landratsamtes Ostallgdu wird verwiesen.

Um ausreichend Baumpflanzungen entlang der StraBen und Wege entsprechend der
Planzeichnung zu ermdglichen, sind die Pflanzbereiche von Versorgungsleitun-
gen freizuhalten bzw. diese so zu filihren und notfalls abzuschirmen, daR ein
ungehindertes und ungestértes Wachstum sichergestellt ist.

Entsprechend der Bebauungsplanzeichnung vorgesehene Biume und Striucher miis-
sen bis zum 0l. Mai des auf die Bezugsfertigkeit folgenden Jahres gepflanzt
werden. Soweit im Plan nicht anders vorgeschrieben, sind sie aus folgenden
Arten auszuwdhlen:



-6 -

a) Biume, Acer platanoides (Spitzahorn),
Acerpseudoplatanus (Bergahorn),
Fagus syvatica (Buche),
Fraxinus exelsior (Esche),
Prunus avium (Vogelkirsche),
Quercus robur (Eiche),
Tilia cordata (Winterlinde),
Tilia platiphyllos (Sommerlinde),
Sorbus aucuparia (Eberesche),

b) Strducher, Cornus sanguinea (Hartriegel),
Corylus avellana (Hasel),
Crateagus monogyna (WeiRdorn),
Lonicera xylosteum (Heckenkirsche),
Prunus spinosa (Schlehe),
Rhamnusfrangula (Fanbaum),
Ribes nigrum (schwarze Johannisbeere),
Rubus ideaeus (Himbeere),
Rubus fruticosus (Brombeere),
Viburnum lantana (gem. Schneeball).

Obstbaumhochstdmme (Apfel, Birne, Zwetschge).

Der Mindeststammumfang (StU) bei Biumen, gemessen in einem Meter iiber dem
Wurzelhals, muR 0,14 m betragen. Nadelgehdlzhecken sind zur Ortsrandeingrii-
nung untersagt! Strducher miissen mindestens zweimal verschult sein und eine
Héhe von 60 - 100 cm aufweisen.

Die vorgesehene Nutzung der Freiflidchen insbesondere der Flichen fiir Garten-
landnutzung, Bepflanzung und Anordnung der Stellplidtze (incl. Material) ist
vom Bauherrn in einem besonderen Freiflichengestaltungsplan - mindestens im
M 1 : 200 - verbindlich darzustellen, der mit dem Bauantrag einzureichen
ist. Dabei ist die Art der Bepflanzung Textfestsetzungen der Satzung und der
Bebauungsplanzeichnung zu entnehmen.

§ 12
Wasserwirtschaft - Oberflichenwasser

Der Anteil der versiegelten Flichen ist so gering wie méglich zu halten.
Oberfldchenwasser sind grundsdtzlich auf dem jeweiligen Grundstiick zu ver-
sickern. Der Anteil der versiegelten Fliche darf pro Grundstiick nicht mehr
als 20 m? betragen. Dabei gelten als versiegelte Flichen auch Pflasterfli-
chen, deren offene Fugen weniger als 2,5 cm betragen.

Die Breiten von Zufahrten und Zugingen sind grundsdtzlich auf das notwendige
MaR zu beschrédnken. Befestigungen dariiber hinaus miissen versickerungsfihig
sein (z. B. Rasenpflaster). i '

Unverschmutztes Regenwasser (z. B. Dachwasser) ist auf dem jeweiligen Grund-
stiick zu versickern und darf nicht dem Gemeindekanal zugefiihrt werden.
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§ 13
Denkmalschutz

Bei der Auffindung frithgeschichtlicher Funde sind die Erdarbeiten einzustellen,
das Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege, AuRenstelle Augsburg der Abteilung Vor-
und Frithgeschichte, PrinzregentenstraRe 11 a, oder die Untere Denkmalschutzbe-
hérde beim Landratsamt Ostallgdu sind unverziiglich zu verstindigen.

Eine Genehmigung nach Art. 7 Denkmalschutzgesetz fiir jegliche Bodeneingriffe,
auch fiir alle MaRnahmen zur ErschlieRung oder Bauvorhaben kann erst dann erteilt
wverden, wenn mit geeigneten Untersuchungen die archiologiche Situation geklirt
ist und wenn in den betroffenen Bereichen die erforderlichen Rettungsgrabungen
abgeschlossen sind.

§ 14
Immissionsschutz

Die von der Landwirtschaft ausgehenden Emissionen miissen hingenommen werden. Fiir

die landwirtschaftlichen Betriebe diirfen die gem. § 5 Abs. 1 BauNV0O ausdriicklich
angesprochenen Entwicklungsmdglichkeiten nicht eingeschrinkt werden.

§ 15
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung - seiner Genehmigung - in Kraft:

= 3, Aug. 1994
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Haug, 1. Bilirgermeister




